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CLAUSULADO COMPLEMENTARIO AL CONTRATO ELECTRONICO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE NUMERO CONTRATO C-A-041 -2026 CELEBRADO ENTRE LA CAJA DE RETIRO DE LAS
FUERZAS MILITARES NIT 899.999.118-1 Y S.G. DIGITAL S.AS. IDENTIFICADA CON NIT 900.964.995-

4

INMUEBLE O INMUEBLES:

LOCAL CRA 13 No. 27-06 DEL EDIFICIO BOCHICA, UBICADO EN EL
CENTRO INTERNACIONAL TEQUENDAMA DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C.

ARRENDADOR: CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES
NIT 899.999.118-1

AARRENDATARIO: S.G. DIGITAL S.AS.
NIT 900.964.995-4

PLAZO DE EJECUCION: UN (1) ANO

FECHA DE INICIO

SIETE (7) DE OCTUBRE 2026

FECHA TERMINACION

SIETE (7) DE OCTUBRE 2027

VALOR TOTAL DEL CINCUENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y
CONTRATO: CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS ($55.255.680 M/CTE)
VALOR MENSUALCUATRO MILLONES SEISCIENTOS CUATRO MIL SEISCIENTOS
AARRENDAMIENTO: CUARENTA PESOS ($4.604.640 M/CTE)

SUPERVISOR: GUSTAVO ADOLFO ROJAS ANDRADE IDENTIFICADO CON

CEDULA DE CIUDADANIA N° 79.308.519, COORDINADOR DE
SUBDIRECCION DE GESTON DE ACTIVOS QUIEN HAGA SUS
VECES

Entre los suscritos a saber, el sefior CORONEL (R) JUAN LUIS GUTIERREZ RESTREPO, mayor de edad
identificado con cédula de ciudadania No. 70.096.519, de Medellin, quien obra en calidad de DIRECTOR
GENERAL de la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES, establecimiento publico del orden
nacional, identificada con NIT 899.999.118-1, nombrado mediante Decreto 1323 de fecha 26 de agosto de
2026 y Acta de Posesion No. 0211-26 de fecha 28 de agosto de 2026, quien para los efectos del presente
contrato se denominard el ARRENDADOR, por la otra parte, S.G. DIGITAL S.AS. identificada con NIT.
900.964.995-4, constituida por documento privado no. sin nim. de accionista unico del 12 de abril de 2016,
inscrita el 27 de abril de 2016 bajo el numero 02097887 del libro IX, se constituy6 la sociedad comercial
denominada S.G. DIGITAL S A S. representada legalmente en este acto por el sefior SERGIO GIOVANNI
SANCHEZ RENGIFO identificado con cédula de ciudadania No 79.798.602 de Bogota en calidad de
representante legal (gerente).Quien en adelante se denominard& EL ARRENDATARIO, hemos acordado
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, previa las siguientes consideraciones: a) Que LA CAJA
DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES, es un establecimiento publico de orden nacional creado por
la Ley 75 de 1925, con Personeria Juridica, autonomia administrativa y patrimonio independiente. b) Que
el articulo 13 de la Ley 80 de 1993 establece que “... los contratos que celebren las entidades [...] se
regiran por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias
particularmente reguladas en esta ley...”, mientras que el articulo 40 ibidem dispone que “... las
estipulaciones de los contratos seran las que, de acuerdo con las normas civiles, comerciales y las
previstas en esta Ley, correspondan a su esencia y naturaleza...”, en concordancia con el principio de
autonomia de la voluntad, el cual permite a las entidades estatales estructurar las condiciones contractuales
necesarias para el cumplimiento de sus fines. ¢) Que bajo este contexto, y teniendo en cuenta que la CAJA
DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES — CREMIL es una entidad sometida al Estatuto General de
Contratacién de la Administracion Publica, la modalidad de seleccidn del contratista se determina conforme
a lo dispuesto en la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015. d) Que en efecto, el articulo 2, numeral
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4, literal i) de la Ley 1150 de 2007 dispone que: “i) El arrendamiento o adquisiciéon de inmuebles” se
podra contratar bajo la modalidad de contratacion directa. e) Que de igual manera, el articulo 2.2.1.2.1.4.11
del Decreto 1082 de 2015 establece que las entidades estatales podran celebrar contratos de
arrendamiento de bienes inmuebles mediante contratacion directa, debiendo “1. Verificar las condiciones
del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar
y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas
(...)". f) Que en consecuencia, el presente proceso se adelanta bajo la modalidad de contratacion directa,
en atencién a la naturaleza del objeto a contratar, garantizando en todo caso el cumplimiento de los
principios de la contratacidon estatal, en especial los de transparencia, economia, responsabilidad y
seleccion objetiva. g) Que el presente contrato de arrendamiento se rige por las normas del Estatuto
General de Contratacion de la Administracion Publica, en especial la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007,
el Decreto 1082 de 2015 y demas normas concordantes y reglamentarias. En lo no previsto en dichas
disposiciones, el contrato se regira por las normas del derecho privado aplicables al contrato de
arrendamiento, contenidas en el Cédigo Civil y en el Cédigo de Comercio, en lo que resulte pertinente y
compatible con la naturaleza juridica del bien objeto del presente contrato, su destinacién como bien fiscal
y las necesidades del servicio de la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES - CREMIL.

De acuerdo con ello, el presente contrato se regira por las siguientes Clausulas:

PRIMERA. - OBJETO: El ARRENDADOR da en arrendamiento al ARRENDATARIO, quien acepta, el uso
y goce del(los) inmueble(s) ubicado(s) en el Centro Internacional Tequendama, en la ciudad de Bogota
D.C., conforme a las condiciones del presente contrato.

SEGUNDA- IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DEL (LOS) INMUEBLE(S):
El(los) inmueble(s) objeto del presente contrato corresponde(n) a:

1) IDENTIFICACION:

Inmueble(s) LOCAL CARRERA 13 No.27-06 QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO BOCHICA, ubicado(s)
en el Centro Internacional Tequendama, en la ciudad de Bogota D.C.

Il) LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO BOCHICA

NORTE CON EL EDIFICIO RESIDENCIAS TEQUENDAMA NORTE
SUR CON EL EDIFICIO RESIDENCIAS TEQUENDAMA SUR
ORIENTE CON EL EDIFICIO BACHUE PLAZOLETA DE POR MEDIO
OCCIDENTE | CON LA CARRERA 13 DE BOGOTA

lll) LINDEROS ESPECIFICOS LOCAL CARRERA 13 No.27-06 QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO
BOCHICA

NORTE CON LOCAL CARRERA 13 # 27-08/18

SUR CON ENTRADA PRINCIPAL DEL MISMO EDIFICIO
ORIENTE CON ESCALERAS DE EMERGENCIA

OCCIDENTE CON CARRERA 13 DE BOGOTA
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PARAGRAFO UNICO: El(los) inmueble(s) objeto del presente contrato cuenta(n) con un area total CUARENTA
(40) metros cuadrados y se arrienda(n) como cuerpo cierto, con todos sus usos, costumbres, anexidades y
dependencias.

TERCERA-DESTINACION: El(los) inmueble(s) objeto del presente contrato sera(n) destinado(s) exclusivamente
al desarrollo de las actividades descritas en la solicitud de arrendamiento identificada con Radicado No.
2026073192, 2026074397, 2026075982 , presentada por el ARRENDATARIO, asi como a aquellas actividades
relacionadas en el Certificado de Existencia y Representaciéon Legal y en su objeto social, consistentes en.La
sociedad tendra por objeto, el desarrollo de las siguientes actividades, a) suministro y elaboracion de toda clase
de material publicitario y litografico, publicidad de toda clase y actividades conexas. Asi como los descritos en el
RUT baijo el codigo ClIU 7310 (Publicidad). codigo CIIU 8219 (Fotocopiado, preparacion de documentos y otras
actividades especializadas de apoyo a oficina). PARAGRAFO PRIMERO: EIl ARRENDATARIO se obliga a no
almacenar, conservar o permitir dentro del inmueble sustancias explosivas, inflamables, psicoactivas o cualquier
elemento que pueda afectar la seguridad, salubridad o integridad del inmueble y de las areas comunes.
PARAGRAFO SEGUNDO: De igual forma, el inmueble debera destinarse exclusivamente a las actividades
autorizadas en el presente contrato y acordes con su naturaleza, uso permitido y condiciones, ni someterse a
sobrecargas estructurales o eléctricas derivadas del uso de maquinaria, transformadores, equipos industriales o
aparatos electrénicos que excedan la capacidad autorizada del inmueble. Especialmente no podra usarlo con
fines residenciales y/o habitacionales PARAGRAFO TERCERO: EI ARRENDADOR podré realizar visitas de
verificaciéon e inspeccion al inmueble, directamente o a través de terceros autorizados, con el fin de constatar el
cumplimiento de la destinacién y demas obligaciones contractuales, procurando no afectar el normal desarrollo
de las actividades del ARRENDATARIO.

CUARTA- VALOR Y FORMA DE PAGO: El valor total del presente contrato es la suma de CINCUENTA Y
CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS ($55.255.680
M/CTE, de conformidad con el documento de Condiciones Econémicas y Comerciales del Arrendamiento No.
2026-124 de fecha 22 de septiembre 2026, suma que incluye el IVA y los demas conceptos asociados, tales
como fondo de administracion, para el pago de vigilancia, aseo, Acueducto y Alcantarillado. El ARRENDATARIO
se obliga a pagar al ARRENDADOR, como canon mensual de arrendamiento, la suma de CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA PESOS ($4.604.640 M/CTE) la cual debera ser
consignada en la cuenta corriente No. 256-08338-7 del Banco de Occidente, a nombre de LA CAJA DE RETIRO
DE LAS FUERZAS MILITARES, identificada con NIT 899.999.118-1, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la emisién de la factura que cumpla con todos los requisitos legales. PARAGRAFO PRIMERO: En
caso de mora en el pago de las sumas a cargo del ARRENDATARIO, se causaran intereses moratorios a la
méaxima tasa legal permitida certificada por la autoridad competente. PARAGRAFO SEGUNDO: Los valores
establecidos en el Documento de Condiciones Econdmicas y Comerciales del Arrendamiento seran actualizados
anualmente, a partir del vencimiento de cada anualidad del contrato, de conformidad con la resolucion,
metodologia o disposicién vigente adoptada por CREMIL para el respectivo periodo. PARAGRAFO TECERO:
El Documento de Condiciones Econdmicas y Comerciales del Arrendamiento forma parte integral del presente
contrato y se entiende incorporado al mismo para todos los efectos legales. Con la suscripcion del contrato, el
ARRENDATARIO declara conocer, aceptar y ratificar las condiciones econémicas, comerciales y demas
términos alli contenidos, los cuales seran obligatorios y vinculantes durante la ejecucion contractual.
PARAGRAFO CUARTO: SERVICIOS PUBLICOS: El cobro de los servicios publicos asociados al inmueble
objeto del presente contrato se realizara de conformidad con los valores, condiciones y conceptos establecidos
por CREMIL. No obstante, respecto de aquellos servicios que cuenten con medidor o contador individualizado y
propio, el consumo sera facturado directamente por la empresa prestadora del respectivo servicio publico, siendo
el pago de dichos valores de exclusiva responsabilidad del arrendatario. EIl ARRENDATARIO debera efectuar el
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pago oportuno de los servicios publicos a su cargo dentro de los plazos establecidos por la respectiva empresa
prestadora y, cuando le sea requerido por el ARRENDADOR, debera acreditar el pago mediante la presentacién
de las facturas canceladas o paz y salvo correspondiente. La mora en el pago de los servicios publicos a cargo
del ARRENDATARIO constituira incumplimiento contractual y facultara al ARRENDADOR para requerir
formalmente el cumplimiento inmediato de la obligaciéon. Asi mismo, el incumplimiento reiterado o la suspension
de los servicios por falta de pago podra constituir causal de terminaciéon del contrato por incumplimiento del
ARRENDATARIO. PARAGRAFO QUINTO: En ningln caso podra el ARRENDATARIO efectuar modificacion
alguna a las instalaciones eléctricas o de tuberia, sin previo permiso escrito por parte del ARRENDADOR y sera
responsable por las violaciones que haga de los reglamentos que las empresas de servicios publicos tengan al
respecto. PARAGRAFO SEXTO: En ningtin momento el ARRENDADOR se hara responsable de la forma como
sean prestados los servicios publicos por las Empresas prestadoras de los mismos. PARAGRAFO SEPTIMO:
En el evento que, EL ARRENDADOR desee modificar la cuenta bancaria sefialada en el numeral tercero de la
presente Clausula, sin que esto implique un cambio de beneficiario, este debera notificar a LA ARRENDATARIA
dicha situacion con una anticipacion no menor a treinta (30) dias a la fecha de radicacion de la factura o cuenta
de cobro que presente para el pago del canon de arrendamiento, mediante comunicacion escrita al correo
electronico facturacion@cremil.gov.co, anexando la nueva certificacion bancaria a registrar. PARAGRAFO
OCTAVO: EL ARRENDATARIO tiene conocimiento que de conformidad con la Resoluciéon N° 11408 del 31
Diciembre de 2025 y las demas que la modifiquen, complementen y/o regulen emitida por la Caja de Retiro de
las Fuerzas Militares, el valor del canon de arrendamiento se incrementara anualmente con base en el indice de
Precios al Consumidor (IPC) correspondiente a la vigencia en la que se renueve el presente contrato.

QUINTA. - PLAZO DE EJECUCION Y LUGAR DE EJECUCION: El plazo de ejecucién, es decir, el tiempo
durante el cual se entrega a titulo de arrendamiento los espacios fisicos sera de UN (1) ANO, contados desde el
SIETE (7) DE OCTUBRE 2026 hasta el SIETE (7) DE OCTUBRE 2027.

El lugar de ejecucion del contrato sera el(los) inmueble(s) ubicado(s) en el Centro Internacional Tequendama, en
la ciudad de Bogota D.C., en donde el ARRENDATARIO desarrollara las actividades autorizadas conforme a las
condiciones establecidas en el presente contrato.

SEXTA. - PRORROGA: El plazo podra ser prorrogado por acuerdo expreso y escrito entre las partes, previa
verificacién de la necesidad del servicio y del cumplimiento de las obligaciones contractuales, para lo cual debera
suscribirse el correspondiente otrosi antes del vencimiento del término de ejecucién. PARAGRAFO PRIMERO:
El ARRENDATARIO que no tenga interés en continuar con la ejecucion del contrato o en solicitar su prorroga
debera comunicar dicha circunstancia por escrito al ARRENDADOR con una antelaciéon minima de tres (3) meses
al vencimiento del plazo contractual, con el fin de adelantar las actuaciones administrativas, contables y de
verificacién necesarias para la restitucién del inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO: En ningln caso la presente
clausula se entendera como pacto de prérroga automatica. PARAGRAFO TERCER: En ningun caso la presente
clausula se entendera como pacto de prérroga automatica, y no podra ser superior al doble del plazo de ejecucion
inicialmente pactado.

SEPTIMA- REGIMEN JURIDICO, RENOVACION Y APLICACION DEL ARTICULO 518 DEL CODIGO DE
COMERCIO: LAS PARTES declaran que el presente contrato tiene naturaleza de arrendamiento de un bien
fiscal de propiedad de la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES - CREMIL, celebrado en el marco
del régimen de contratacion estatal y sujeto, en lo pertinente, a las disposiciones civiles y comerciales aplicables,
sin perjuicio de las normas especiales que regulan la actividad contractual de las entidades estatales. EL
ARRENDATARIO manifiesta que conoce y acepta la naturaleza juridica publica del ARRENDADOR vy del
inmueble objeto del presente contrato, asi como las facultades legales de administracion, gestion, destinacion,
aprovechamiento, recuperacion y disposicion que corresponden a CREMIL respecto de los bienes que integran
su patrimonio. En consecuencia, reconoce que la ocupacion y uso del inmueble se deriva exclusivamente de la
relacion contractual aqui pactada y no genera derechos reales, derechos adquiridos de permanencia,
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expectativas legitimas de renovacion indefinida ni limitacion alguna a las facultades de administracion del
ARRENDADOR. En gjercicio de la autonomia de la voluntad y teniendo en cuenta la naturaleza publica del bien
y del ARRENDADOR, las partes acuerdan que las disposiciones contenidas en los articulos 518 a 523 del Cédigo
de Comercio se aplicaran unicamente en aquello que resulte compatible con el régimen de contratacion estatal,
los principios de planeacion, economia, responsabilidad, sostenibilidad patrimonial, interés general y
administracion eficiente de los bienes publicos. En consecuencia, las partes acuerdan expresamente que la
celebracion, ejecucion, prorroga o terminacion del presente contrato no otorga al ARRENDATARIO derecho
automético, obligatorio o incondicional de renovacién, permanencia o continuidad en el uso del inmueble.
Cualquier renovacion, prorroga o nuevo arrendamiento requerira manifestacion previa, expresa del
ARRENDADOR, previa evaluacién de la conveniencia institucional, la disponibilidad del bien y las necesidades
del servicio. Igualmente, el ARRENDATARIO declara que conoce la naturaleza temporal de la ocupacion
autorizada mediante este contrato y acepta que la terminacion del mismo, por vencimiento del plazo, decision
contractual, razones de interés institucional o cualquiera de las causales previstas en el presente contrato, no
dara lugar al reconocimiento de indemnizaciones, compensaciones o pagos por concepto de clientela,
establecimiento de comercio, acreditacion comercial, good will, expectativa de continuidad, lucro cesante o
cualquier reclamacion similar derivada de la no renovacion o terminacion de la relaciéon contractual, salvo
disposicién legal imperativa en contrario. PARAGRAFO UNICO: Las partes reconocen que el presente contrato
se celebra por anualidades o periodos determinados, conforme a la planeacién y disponibilidad presupuestal y
patrimonial del ARRENDADOR, sin que la ejecucién de una o varias anualidades genere expectativa legitima de
renovacion automatica o permanencia en el inmueble mas alla del plazo expresamente pactado.

OCTAVA- RESTITUCION DEL INMUEBLE: EI ARRENDADOR se obliga a realizar la entrega material del(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato al ARRENDATARIO en la fecha de inicio de ejecucion pactada. El
ARRENDATARIO declara recibir el(los) inmueble(s) en buen estado de funcionamiento, conservacion y servicio,
conforme al acta de entrega e inventario suscrita por las partes, la cual hace parte integral del presente contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: Finalizado el contrato por cualquier causa, el ARRENDATARIO se obliga a restituir
el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato en el mismo estado en que fue(ron) recibido(s), salvo el deterioro
natural derivado del uso legitimo y adecuado. PARAGRAFO SEGUNDO: La restitucion del(los) inmueble(s)
debera efectuarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la terminacién del contrato, en la fecha y hora
que indique el ARRENDADOR, previa verificacion del estado del inmueble, del inventario, del cumplimiento de
las obligaciones contractuales y de la suscripcion del acta de entrega correspondiente.

NOVENA - OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: 1) Entregar al ARRENDATARIO el inmueble en la
fecha de celebracién de este contrato. 2) Permitir al ARRENDATARIO el uso, goce y disfrute del inmueble
de manera pacifica mientras permanezca vigente el contrato y abstenerse de perturbar el uso de este. 3)
Pagar los impuestos, tasas o contribuciones que se deriven de la propiedad del inmueble. 4) Realizar bajo
su costo y riesgo las reparaciones del inmueble que no tengan la naturaleza de locativas y que sean
necesarias para mantener la estructura de estos en las condiciones de servir para los fines pactados de
este Contrato y que no sean imputables al ARRENDATARIO. 5) Informar al ARRENDATARIO de cualquier
proceso judicial en relacion con el inmueble y que pueda afectar la vigencia del contrato.

DECIMA- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: 1) Firmar el presente contrato y aportar la péliza de
garantia sometida a posibles ajustes y aprobacion de EL ARRENDADOR. 2) Recibir y mantener el inmueble
en el estado en que fue entregado. 3) Pagar el canon de arrendamiento dentro de los plazos pactados. 4)
Solicitar las autorizaciones correspondientes en caso de obra de adecuacion o mejora locativa. 5) Entregar
el inmueble al momento de la terminacion del contrato y suscribir la respectiva acta de liquidacion. 6)
Permitir que el funcionario asignado por la entidad verifique el estado del inmueble y su uso cuantas veces
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sean necesarias durante su ejecucion. La fecha y hora de dichas visitas seran acordadas previamente con
el ARRENDATARIO, 7) Dar cumplimiento a las observaciones ambientales que haga la entidad o la
autoridad competente. 8) Asistir a las reuniones que realice la entidad con los arrendatarios. 9) Prestar toda
su colaboracion para que los funcionarios de mantenimiento de la entidad o los que esta designe puedan
realizar labores de mantenimiento o reparaciones que se presenten en el inmueble. 10) EL
ARRENDATARIO sera responsable por accién u omision de los dafios que puedan acaecer en las
instalaciones del inmueble arrendado o de otro del Centro Internacional Tequendama por inundacion,
incendio, explosion, hurtos, entre otros, razén por la cual debera tomar las acciones pertinentes para
garantizar la apropiada cobertura de tales eventualidades (siempre y cuando tales eventos sean atribuibles
al arrendatario) 11) EI ARRENDATARIO debera dar cumplimiento a todas las disposiciones legales y
reglamentarias, relacionadas a seguridad y salud en el trabajo; como lo son Ley 9 de 1979, Resolucién
2400 de 1979, ley 1562 de 2012, Decreto 1072 de 2015, Resolucion 0312 de 2019 y demas normas
aplicables al tipo de actividad econémica que se desarrolle en la locacion. 12) Solicitar las autorizaciones
a las autoridades correspondientes en caso de requerir obras de adecuacion o mejora locativa.13) En
consideracion a que el Centro Internacional Tequendama fue declarado por el Ministerio de la Cultura y por
el Distrito Capital como Bien de Interés Cultural de Caracter Nacional segun ficha técnica (Edificio: CAJA
DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES MANUAL DEL ARRENDATARIO sobre los Edificios Bochica,
Bachué, Residencias Tequendama Sur, Residencias Tequendama Norte; Plazoletas, senderos y pasajes
peatonales). Para la realizacion de cualquier obra de adecuacioén en los inmuebles del Centro Internacional
Tequendama, debera tener en cuenta las caracteristicas arquitecténicas a preservar en los Edificios; por
lo que, no se permite modificar las fachadas, zonas comunales, ventanas y cambiar el estilo de la puerta.
14)Cuidar y mantener los bienes dados en arrendamiento, asumiendo la responsabilidad de cualquier dafio
presentado por el mismo.15) Restituir los bienes en buen estado a la terminacion del contrato de
arrendamiento. 16) No darle una destinacion y/o utilizacion diferente al bien inmueble, al estipulado en el
contrato de arrendamiento. 17) Dar cumplimiento general a la Ley 1581 de 2012 y demas disposiciones de
en materia de proteccion de datos personales. 18) No podra ceder o subarrendar ni total o parcialmente el
bien inmueble. 19) Realizar el pago de los servicios publicos, a partir de la fecha de recepcion del Inmueble
y de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato.20) Abstenerse de almacenar en el Inmueble
sustancias ilegales, o cuya manipulacion pudiese generar dafios al Inmueble 21) Mantener el cumplimiento
de las obligaciones laborales, de seguridad social y parafiscales que legalmente le sean exigibles en
relacion con el personal a su cargo, cuando resulte aplicable. 22) Conocer, acatar y cumplir las
disposiciones contenidas en el Reglamento del Centro Internacional Tequendama, el Manual de
Arrendamiento vigente, el Reglamento para el Ingreso, Circulacién y Estancia Temporal con Mascotas, las
politicas institucionales, protocolos, procedimientos, instructivos y demas directrices expedidas por la
CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES - CREMIL relacionadas con la administracion,
operacion, seguridad, convivencia y uso de los inmuebles de su propiedad, asi como aquellas que las
modifiquen, adicionen, sustituyan o complementen durante la ejecucion del contrato. 23) Socializar y hacer
cumplir las disposiciones sefialadas en el numeral anterior a sus trabajadores, contratistas, colaboradores,
clientes, visitantes y demas personas que ingresen al inmueble por su causa o con ocasién de la actividad
desarrollada en este. 24) Cumplir las directrices, lineamientos y reglamentos que expida la CAJA DE
RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES - CREMIL respecto de la instalacién, modificacion,
mantenimiento y retiro de avisos, anuncios, publicidad y demas elementos visuales o publicitarios. En
consecuencia, el ARRENDATARIO unicamente podra instalar tales elementos en las condiciones, lugares
y caracteristicas autorizadas por la Entidad y conforme a la reglamentacion vigente que esta adopte para
tal efecto. 25) Sera Responsable del tratamiento de los datos personales que les compete en virtud del
presente contrato y en aras de adelantar sus respectivos objetos sociales de forma independiente. 26) Dar
cumplimiento a la Ley 2195 del 2022 articulo 31 en materia de prevencién, gestion y administracién de
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riesgos de lavado de activos, financiacion del terrorismo y proliferacién de armas y riesgos de corrupcion,
incluidos los reportes de operaciones sospechosas a la UIAF, consultas en las listas restrictivas y otras
medidas especificas que defina el Gobierno nacional y/o Entidad 27) Las demas contempladas en el
presente acuerdo de voluntades y las establecidas en las normas legales vigentes aplicables para este tipo
de contratos.

DECIMA PRIMERA- OBLIGACIONES DEL SISTEMA DE GESTION DEL SEGURIDAD DE LA
INFORMACION - SGSI: EI ARRENDATARIO se obliga a cumplir con los lineamientos generales de
Seguridad de la Informacion definidos por la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES — CREMIL,
en el marco de su Sistema de Gestion de Seguridad de la Informacion (SGSI), unicamente en lo relacionado
con el uso del inmueble y la interaccion con activos fisicos, tecnoldgicos o de informacion de la Entidad,
asi:

Cumplir con los lineamientos de seguridad de la informacién que le sean comunicados por el
ARRENDADOR respecto del uso de instalaciones, accesos, zonas comunes y recursos asociados al
inmueble.

Abstenerse de realizar conexiones no autorizadas a redes, sistemas de informacion o infraestructura
tecnolégica de CREMIL.

Garantizar el uso adecuado de los accesos fisicos al inmueble, incluyendo llaves, tarjetas, controles de
ingreso o cualquier mecanismo de acceso suministrado por el ARRENDADOR.

Informar oportunamente al ARRENDADOR cualquier incidente que pueda afectar la seguridad de las
instalaciones o de los activos de informacion de CREMIL dentro del inmueble o areas comunes.

Permitir las verificaciones que el ARRENDADOR estime necesarias para validar el cumplimiento de las
condiciones de seguridad asociadas al inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: Las obligaciones aqui establecidas no implican acceso, tratamiento, custodia ni
responsabilidad alguna por parte del ARRENDADOR sobre la informacion propia del ARRENDATARIO, la
cual sera gestionada de manera independiente y bajo su exclusiva responsabilidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: El ARRENDATARIO sera el UGnico responsable de la proteccion, gestidn y
seguridad de la informacion fisica o digital que maneje en desarrollo de su actividad econdémica dentro del
inmueble arrendado.

PARAGRAFO TERCERO: Las obligaciones del SGSI se aplicaran de manera proporcional a la naturaleza
del contrato de arrendamiento y no implican la implementacion obligatoria de un sistema de gestidén de
seguridad de la informacion por parte del ARRENDATARIO, salvo disposicién legal en contrario.

DECIMA SEGUNDA- AUTORIZACION TRATAMIENTO DATOS PERSONALES: De acuerdo con el
objeto del presente contrato de arrendamiento, las PARTES se acogen al régimen de proteccién de datos
personales, Ley 1581 de 2012. De conformidad con lo anterior, EL ARRENDATARIO puede ejercer su
derecho Habeas Data de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1581 de 2012, a través del canal que el
ARRENDADOR ha dispuesto para ello en su politica de tratamiento de datos personales.

Cada parte sera Responsable del tratamiento de los datos personales que les compete en virtud del
presente contrato y en aras de adelantar sus respectivos objetos sociales de forma independiente.

FINALIDADES DEL TRATAMIENTO:

EL ARRENDADOR tratara los datos personales y corporativos de EL ARRENDATARIO en virtud del
presente contrato de arrendamiento. En ese orden, EL ARRENDATRAIO autoriza de forma previa,
expresa e informada el tratamiento d ellos datos personales que en virtud de este contrato se hagan
necesarios conocer, con el objetivo de cumplir con las siguientes finalidades:
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e Actividades conducentes e inherentes referente al proceso de los contratos de arrendamiento

e Estudio Financiero, juridico y de riesgo para el arrendamiento de locales comerciales, oficinas,
pisos de oficinas, bodegas y espacios en areas comunes.

e Ejecucion de obligaciones contables y tributarias de ley.

e Expedir las certificaciones contractuales, paz y salvos solicitados por los mismos o solicitudes de
los Entes de control.

e Comunicaciones informativas y de requerimientos sobre aspectos ambientales, manejo y estado
del inmueble arrendado, cumplimiento de politicas y normatividad legal aplicable, encuestas de
satisfaccion del servicio, entre otras que apliquen dentro de la relacion contractual.

e Gestion de cobro de cartera

¢ Mantener un archivo digital que permita contar la informacion correspondiente a cada contrato de
arrendamiento.

e Las demas finalidades que se determinen y que estén directamente relacionadas con la
ejecucion, supervision, control y acta de liquidacion del contrato, conforme a la ley

DECIMA TERCERA- GESTION AMBIENTAL: EI| ARRENDATARIO debera tomar todas las medidas
conducentes para evitar la contaminacion ambiental durante sus operaciones, cumplira con todo lo
correspondiente a la normativa legal aplicable y a las solicitudes de la Entidad que para tal fin se expidan,
asi como en los actos administrativos de las autoridades Distritales y Nacionales. PARAGRAFO
PRIMERO: El ARRENDATARIO debe ejecutar sus actividades o servicios sin crear riesgo para la salud,
instalaciones fisicas o el medio ambiente, ya que todos los costos que se generen con ocasion al manejo
inadecuado de residuos derivados de su actividad econdmica se trasladaran a los directos causantes,
incluyendo los costos ambientales derivados de requerimientos de las autoridades o las consecuentes
multas. PARAGRAFO SEGUNDO: El ARRENDATARIO debera hacer buen uso de los servicios publicos
como el consumo de agua y energia dado que es importante limitar al maximo los desperdicios, fugas de
agua, filtraciones o presencia de aparatos electrénicos o luces encendidas cuando no se esta haciendo
uso de estos, lo anterior por medio de la implementacién de elementos ahorradores. PARAGRAFO
TERCERO: El ARRENDATARIO debe cumplir con los planes o programas de manejo ambiental acordes
al objeto y actividad econdémica a realizar, asi como los que establezca el ARRENDADOR para minimizar
los posibles impactos que se puedan generar al interior del inmueble arrendado, en cumplimento de las
normas ambientales legales y que les corresponda ante los entes de control que regulen la materia.

DECIMA CUARTA- GESTION DE RESIDUOS: El ARRENDATARIO se obliga al desarrollo de la gestién
integral de residuos derivados de su actividad econdémica, bajo los siguientes criterios: 1) RESIDUOS
ORDINARIOS: EI ARRENDATARIO debera garantizar la adecuada separacion y clasificacion de residuos
en el establecimiento, efectuando su entrega al personal encargado de la recoleccion o disponiéndolos en
el centro de acopio dentro de los horarios establecidos. Lo anterior, debera realizarse conforme al cédigo
de colores para la separacion de residuos definido en la Resolucion 2184 de 2019 o la norma que la
modifique, sustituya o adicione. 2) RESIDUOS APROVECHABLES Y/O RECICLABLES: EI
ARRENDATARIO que no cuente con un esquema propio para la recoleccion de residuos aprovechables
podra entregarlos a CREMIL, para que, a través de la asociacién de recicladores vinculada al Centro
Internacional Tequendama, se realice su recoleccion y aprovechamiento. Los residuos deberan entregarse
debidamente separados y dispuestos en bolsa blanca, de conformidad con la normatividad vigente. 3)
RESIDUOS ORGANICOS APROVECHABLES: ElI ARRENDATARIO debera garantizar la adecuada
gestion y disposicién final de los residuos organicos aprovechables generados como resultado de su
actividad econdémica, mediante un gestor autorizado, conservando los soportes o certificados
correspondientes para su verificacion por parte del personal de gestién ambiental de la Entidad. Esta
obligacién aplicara cuando el ARRENDATARIO tenga como actividad principal o desarrolle actividades
relacionadas con la preparacion, transformacion, comercializaciéon o suministro de alimentos. 4)
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RESIDUOS PELIGROSOS: : El ARRENDATARIO debera garantizar que al momento de la generacién de
residuos peligrosos tales como luminarias, tubos fluorescentes, RAEES (Residuos de aparatos eléctricos
y electrénicos) y periféricos (cables y accesorios), téner, pilas o baterias usadas, elementos de proteccién
personal, solidos contaminados con pinturas productos de adecuaciones o remodelaciones, recipientes
con pintura y/o quimicos nocivos para la salud, la gestion, recoleccién, transporte, almacenamiento y
disposicién final se DEBERA gestionar con una empresa que cuente con licencia ambiental vigente
aprobada por la Secretaria Distrital de Ambiente o quien haga de sus veces como lo estipula el Decreto
1076 de 2015, por lo que La CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES no se hara responsable
por el almacenamiento de dichos residuos.5) RESIDUOS ESPECIALES (RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION - RCD): En caso de que el ARRENDATARIO, previa autorizacion, lleve
a cabo actividades de adecuaciones locativas, los residuos de construccion y demolicion generados
deberan ser gestionados mediante un gestor autorizado para dicha actividad o comunicarse con la linea
de aseo 110. Esta completamente PROHIBIDO almacenar o disponer los RCD’S en las piletas, areas
comunes o en el centro de acopio de residuos del Centro Internacional Tequendama. PARAGRAFO
PRIMERO: La empresa de aseo y recoleccion de residuos del Centro Internacional Tequendama cuenta
con la autonomia de NO recoger los residuos peligrosos y/o especiales. PARAGRAFO SEGUNDO: Para
el caso de los RAEES vy periféricos, asi como las pilas usadas, la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS
MILITARES tiene a disposicion un punto de posconsumo ubicado en el Edificio Residencias Tequendama
Norte, segundo piso, junto a la oficina de la subdireccion de gestion de activos.

DECIMA QUINTA- VERTIMIENTOS: El ARRENDATARIO debera cumplir con la normatividad vigente en
materia de vertimientos, instalando y manteniendo los sistemas de pretratamiento de aguas residuales que
sean requeridos para el desarrollo de su actividad econdmica. En caso de realizar actividades de
preparacion, transformacion, comercializacién o suministro de alimentos y bebidas, El ARRENDATARIO
debera contar con trampas de grasa en el adecuado funcionamiento y conservar los respectivos soportes
de mantenimiento y limpieza para su verificacion por parte de la Entidad.

PARAGRAFO UNICO: La actividad de lavado y desinfeccion de los tanques de almacenamiento de agua
potable sera ejecutada por el ARRENDADOR, de conformidad con la programacién establecida para cada
edificio. Los certificados correspondientes seran remitidos a los correos electrénicos suministrados por el
ARRENDATARIO vy, en caso de requerirse, podran ser solicitados a los correos
bienesinmuebles@cremil.gov.co y ambiental@cremil.gov.co.

DECIMA SEXTA — CONTROL DE PLAGAS: El ARRENDATARIO DEBERA implementar control de plagas
para el adecuado funcionamiento de sus actividades comerciales, en el que estén identificadas las acciones
abordadas, los productos quimicos utilizados y la periodicidad de este. Los soportes y certificaciones de
dicha actividad deberan ser aportados y estar disponibles para consulta del personal ambiental de la
Entidad. Las actividades de fumigacion deberan contar con autorizacion previa del ARRENDADOR.
PARAGRAFO: La entidad realiza fumigacion solamente en areas comunes, lo cual no garantiza el control
de plagas al interior de los inmuebles; por lo que, es obligacion del arrendatario el control de plagas dentro
del area arrendada.

DECIMA SEPTIMA — CONTROL SANITARIO: Cuando le aplique de acuerdo con la actividad econémica
desarrollada, el ARRENDATARIO debera atender los requerimientos, visitas de inspeccion, vigilancia y
control sanitario realizadas por las autoridades competentes, asi como las visitas que realice del personal
ambiental del ARRENDADOR, e implementar las acciones correctivas que sean requeridas para el
cumplimiento de la normatividad vigente. Igualmente, deberd mantener actualizada y disponible en el
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establecimiento la documentaciéon exigida por las autoridades competentes, incluyendo, cuando
corresponda, concepto sanitario, certificados de manipulacién de alimentos y demas soportes aplicables a
su actividad econdémica. En caso de no contar con concepto o visita sanitaria previa, debera gestionar su
solicitud ante la Secretaria Distrital de Salud dentro del primer afio de operacion, lo cual sera validado y
verificado por el supervisor del contrato.

DECIMA OCTAVA - REPARACIONES, ADECUACIONES Y MEJORAS - El desarrollo de adecuaciones,
reparaciones y mejoras sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato estara sujeto a las siguientes
reglas:

1) REPARACIONES Las reparaciones se regiran por lo establecido en el articulo 1985 del Cédigo Civil.
Seran de cargo del ARRENDADOR: i) Las reparaciones necesarias para la conservacion estructural
y funcional del inmueble. ii) Las reparaciones locativas originadas por caso fortuito, fuerza mayor o
mala calidad del inmueble o de sus elementos conexos. iii) La reconstruccion o reparacion estructural
del inmueble cuando este resulte afectado por causa extrafa, caso fortuito, fuerza mayor o hechos de
terceros.

Seran de cargo del ARRENDATARIO todas las reparaciones locativas derivadas del uso, goce,
explotacion econdmica, desgaste ordinario, accién de sus dependientes, contratistas, clientes o
terceros vinculados a su actividad.

2) ADECUACIONES Y MEJORAS: Toda adecuacién, mejora, modificacion, intervenciéon o reparacion
que pretenda realizar el ARRENDATARIO debera contar con autorizacién previa, expresa y escrita
del ARRENDADOR, especialmente cuando implique intervenciones estructurales, eléctricas,
hidraulicas, de redes, fachadas o modificaciones relevantes del inmueble.

Las adecuaciones, mejoras y reparaciones ejecutadas por el ARRENDATARIO correran por su exclusiva
cuenta y riesgo, sin que haya lugar a reconocimiento econdémico, compensacion, reembolso o
indemnizacioén alguna por parte del ARRENDADOR, aun cuando incrementen el valor comercial o funcional
del inmueble.

Las mejoras autorizadas que no puedan retirarse sin causar detrimento al inmueble quedaran incorporadas
al mismo al momento de su restitucidon, sin lugar a reconocimiento econdémico alguno a favor del
ARRENDATARIO.

El ARRENDATARIO unicamente podra retirar las adecuaciones desmontables que no afecten la
estructura, funcionamiento, estética o integridad del inmueble, previa autorizacion del ARRENDADOR.

PARAGRAFO PRIMERO - MANEJO DE IMPREVISTOS: Cuando por situaciones imprevistas a la firma
del Contrato, tales como emergencias sanitarias, pandemia, problemas de orden publico, desastres
naturales o situaciones similares, se tomen medidas gubernamentales o se genere imposibilidad fisica, que
restrinja la operacion del establecimiento de comercio, con el fin de mantener el equilibrio contractual se
tomaran las medidas a que haya lugar de comun acuerdo entre las Partes. PARAGRAFO SEGUNDO: Las
mejoras, adecuaciones o reformas que el ARRENDATARIO requiera realizar en el inmueble objeto del
presente contrato deberan ser previamente solicitadas por escrito y debidamente radicadas ante el Centro
Integrado de Servicios al Usuario (CISU). La respectiva solicitud sera objeto de estudio y evaluacion por
parte del Comité de Bienes Inmuebles del ARRENDADOR, instancia que determinara su viabilidad. En
caso de aprobacion, esta debera constar de manera expresa mediante el correspondiente acuerdo de
voluntades suscrito por las partes que intervienen en el respectivo acto. En consecuencia, el
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ARRENDATARIO unicamente podra ejecutar mejoras, adecuaciones o reformas previa autorizacion
expresa y escrita del ARRENDADOR PARAGRAFO TERCERO: Las mejoras realizadas sin autorizacion
previa se entenderan efectuadas por cuenta y riesgo del ARRENDATARIO, sin que ello genere obligacion
de reconocimiento, reembolso, compensacién o indemnizacién alguna a cargo del ARRENDADOR. Asi
mismo, aun cuando las mejoras hayan sido autorizadas, estas no generaran costo alguno para el
ARRENDADOR, ni habra lugar a pago, reconocimiento econémico o restitucion de su valor al
ARRENDATARIO, salvo pacto expreso en contrario. PARAGRAFO CUARTO — RESPONSABILIDAD EN
LA EJECUCION DE OBRAS: El ARRENDATARIO sera el Ginico responsable por las obras, adecuaciones,
mantenimientos, reparaciones o actividades que adelante dentro del inmueble. En consecuencia, debera
exigir a sus trabajadores, contratistas y subcontratistas el cumplimiento de las normas de seguridad y salud
en el trabajo, asi como el uso de elementos de proteccidn personal, certificaciones técnicas y permisos
requeridos para la ejecucién de las actividades correspondientes. EI ARRENDATARIO asumira
integralmente los dafos, perjuicios, accidentes, afectaciones estructurales, sanciones o reclamaciones que
se generen con ocasion de dichas actividades, manteniendo indemne al ARRENDADOR frente a cualquier
reclamacion judicial, administrativa o extrajudicial. PARAGRAFO QUINTO - BIEN DE INTERES
CULTURAL: Teniendo en cuenta que el Centro Internacional Tequendama fue declarado Bien de Interés
Cultural de Caracter Nacional, el ARRENDATARIO deberd respetar integralmente las condiciones
arquitectonicas, urbanisticas y técnicas de conservacién aplicables al inmueble. En consecuencia, no podra
modificar fachadas, zonas comunes, ventanas, puertas, acabados, elementos arquitecténicos protegidos
ni realizar intervenciones que alteren las caracteristicas fisicas o estéticas del inmueble, salvo autorizacién
previa, expresa y escrita del ARRENDADOR y de las autoridades competentes. PARAGRAFO SEXTO -
GARANTIA DE LAS OBRAS EJECUTADAS POR EL ARRENDATARIO: Toda obra, adecuacion, mejora
o reparacién ejecutada por el ARRENDATARIO debera realizarse con materiales idéneos y personal
calificado, garantizando la estabilidad, seguridad y correcto funcionamiento del inmueble. EIl
ARRENDADOR podra requerir en cualquier momento la correccidon de obras defectuosas o ejecutadas sin
autorizacion, asi como exigir la restitucion del inmueble a su estado original a costa del ARRENDATARIO,
sin perjuicio de las acciones contractuales, administrativas o judiciales a que haya lugar. PARAGRAFO
SEPTIMO PERMISOS Y LICENCIAS: El| ARRENDATARIO sera responsable de tramitar y obtener, por su
cuenta y riesgo, todos los permisos, autorizaciones o licencias que se requieran para las adecuaciones,
intervenciones o actividades que adelante en el inmueble, asi como del cumplimiento de las normas
urbanisticas, técnicas, ambientales y de seguridad aplicables. La autorizacion que otorgue el
ARRENDADOR para la ejecucion de obras no releva al ARRENDATARIO de dichas obligaciones ni genera
responsabilidad alguna para el ARRENDADOR frente a autoridades o terceros. PARAGRAFO OCTAVO.
Las obras que realice EL ARRRENDATARIO con ocasiéon a mejoras descritas en la presente clausula,
seran recibidas a través de acta de entrega debidamente suscrita por EL ARRENDADOR quien verificara
la idoneidad de estas, las obras deberan estar garantizadas y realizarse con materiales aptos; tratdndose
de reparaciones estas deberan ejecutarse de tal forma que solucionen de manera definitiva la afectacion

DECIMA NOVENA-OBLIGACIONES DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO (SST) DEL
ARRENDATARIO: El ARRENDATARIO se obliga a dar cumplimiento a la normatividad vigente en materia
de Seguridad y Salud en el Trabajo, incluyendo las disposiciones contenidas en la Ley 9 de 1979, Ley 1562
de 2012, Decreto 1072 de 2015, Resolucion 0312 de 2019 y demas normas que las modifiquen, adicionen
o sustituyan, asi como aquellas que resulten aplicables de acuerdo con la actividad econémica desarrollada
en el inmueble objeto del presente contrato 1) EIl ARRENDATARIO sera responsable de la proteccion de
la seguridad y salud de sus trabajadores, contratistas, subcontratistas, proveedores y visitantes que
ingresen al inmueble con ocasidn de sus actividades, debiendo implementar las medidas de prevencién y
control de riesgos requeridas por la normatividad vigente. 2) EI ARRENDATARIO debera informar
oportunamente al ARRENDADOR sobre cualquier incidente, accidente, emergencia, condicion insegura o
situacion que pueda generar afectacion a las personas, al inmueble o a terceros, cuando tenga
conocimiento de esta. 3) Cuando se desarrollen actividades de alto riesgo, tales como trabajo en alturas,
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espacios confinados, trabajos en caliente, riesgo eléctrico u otras actividades que requieran controles
especiales, el ARRENDATARIO debera garantizar el cumplimiento de los requisitos legales aplicables,
contar con personal competente y adoptar las medidas de prevencidén necesarias para evitar dafos a las
personas o a la infraestructura. 4) El ARRENDATARIO mantendra indemne al ARRENDADOR frente a
cualquier reclamacion, demanda, sancion, perjuicio o dafio ocasionado por el incumplimiento de sus
obligaciones legales en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo o por actuaciones de sus trabajadores,
contratistas o dependientes. 5) El ARRENDADOR declara que el inmueble objeto del presente contrato se
entrega en condiciones aptas para su uso y con condiciones locativas que permiten el desarrollo de las
actividades contratadas, comprometiéndose a informar oportunamente cualquier situacién estructural o de
infraestructura que pueda representar un riesgo para los ocupantes del inmueble. 6) Cuando el
ARRENDADOR lo requiera, y en relaciéon con las actividades desarrolladas en el inmueble objeto del
presente contrato, el ARRENDATARIO debera suministrar la informacion y documentacion que permita
evidenciar el cumplimiento de las obligaciones legales aplicables en materia de Seguridad y Salud en el
Trabajo, incluyendo, entre otros, soportes de afiliacion al Sistema General de Riesgos Laborales,
procedimientos de trabajo seguro, permisos para actividades de alto riesgo, certificaciones de capacitacion
del personal, planes de emergencia y demas documentos que resulten pertinentes de acuerdo con la
naturaleza de las actividades ejecutadas. La solicitud de dicha informacion tendra como finalidad verificar
la adecuada gestion de los riesgos que puedan afectar a las personas, al inmueble o a terceros, sin que
ello implique la transferencia de responsabilidades legales del ARRENDATARIO al ARRENDADOR ni
genere relacion laboral alguna entre el ARRENDADOR vy el personal del ARRENDATARIO. 7) El
ARRENDATARIO debera implementar las medidas de prevencion, preparacion y respuesta ante
emergencias que le resulten aplicables de acuerdo con la naturaleza de sus actividades, el numero de
trabajadores, contratistas y visitantes, el nivel de riesgo de su operacién y su capacidad operativa, dando
cumplimiento a la normatividad vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo. 8) Cuando el
ARRENDADOR lo requiera, el ARRENDATARIO debera suministrar informacion o soportes que
evidencien la implementacion de las medidas de gestién de emergencias que le sean exigibles, tales como
procedimientos de actuacion, identificacién de recursos para atencién de emergencias, capacitacion del
personal, conformacion de brigadas cuando aplique, dotacién de elementos de emergencia y demas
controles acordes con las caracteristicas y riesgos de su operacion. En todo caso, las exigencias
relacionadas con la gestion de emergencias deberan guardar proporcionalidad con la actividad desarrollada
por el ARRENDATARIO y no podran entenderse como una obligacién de disponer recursos o estructuras
organizacionales que excedan los requerimientos legales aplicables a su operacion.

VIGESIMA- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: Seran causales para dar por terminado el
presente contrato las siguientes:

1. Por mutuo acuerdo entre las partes.

2. Por vencimiento del plazo de ejecucion pactado o de sus prérrogas.

3. Por terminacion anticipada solicitada por el ARRENDATARIO, en los términos y condiciones

establecidos en el presente contrato.

Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones contractuales a cargo del ARRENDATARIO.

Por abandono del inmueble por parte del ARRENDATARIO.

Por destinacién indebida del inmueble o por el desarrollo de actividades diferentes a las autorizadas

en el presente contrato.

7. Por configurarse cualquiera de las prohibiciones o restricciones pactadas en el presente contrato,
sin que haya lugar al reconocimiento de indemnizacién alguna a favor del ARRENDATARIO.

8. Por inclusion de cualquiera de las partes, sus socios, accionistas, representantes legales,
administradores o directivos en listas vinculantes nacionales o internacionales relacionadas con
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Lavado de Activos, Financiacion del Terrorismo o Financiacion de la Proliferacién de Armas de
Destruccion Masiva, o cuando exista una decision de autoridad competente que impida legalmente
la continuacion de la relacion contractual.

9. Por incumplimiento de las obligaciones previstas en la clausula de Compromiso de Integridad y
Prevencion de la Corrupcion, cuando se evidencie la realizacion de actos de corrupcién, soborno,
fraude, colusion, conflictos de interés no revelados o el ofrecimiento o entrega de beneficios
indebidos relacionados con la celebracién o ejecucion del contrato.

10. Cuando por razones de interés institucional, intervencién, remodelacion, reforzamiento estructural,
mantenimiento o ejecucion de proyectos sobre los inmuebles de propiedad del ARRENDADOR,
se requiera la restitucion del inmueble. En este evento, el ARRENDADOR debera informar al
ARRENDATARIO con una antelacion minima de seis (6) meses, mediante comunicacion remitida
a los correos registrados en el presente contrato. Asi mismo, podra poner a disposiciéon del
ARRENDATARIO, sujeto a disponibilidad, otro inmueble en condiciones similares.

11. Por decision institucional del ARRENDADOR de transferir, entregar o encomendar a un tercero la
administracion, operacion, explotacion, gestion inmobiliaria o cualquier esquema de administracion
integral de los inmuebles de su propiedad, cuando dicha circunstancia haga necesaria la restitucion
del inmueble objeto del presente contrato o resulte incompatible con la continuidad del
arrendamiento. En este evento, el ARRENDADOR informara al ARRENDATARIO mediante
comunicacion escrita con una antelacion minima de dos (2) meses, sin que ello constituya
incumplimiento contractual por parte del ARRENDADOR ni genere derechos de permanencia,
renovacion, indemnizacion, reconocimiento de clientela, establecimiento de comercio, good will o
compensacion de cualquier naturaleza a favor del ARRENDATARIO.

PARAGRAFO PRIMERO - TERMINACION ANTICIPADA A SOLICITUD DEL ARRENDATARIO: El
ARRENDATARIO podra solicitar al ARRENDADOR, mediante comunicacién escrita, la terminacion
anticipada del presente contrato antes del vencimiento del plazo pactado o de sus prérrogas. La solicitud
debera presentarse con una antelacion minima de dos (2) meses a la fecha prevista para la restitucion del
inmueble, con el fin de adelantar las actuaciones administrativas, contables y de verificacion
correspondientes. La terminaciéon anticipada debera ser aceptada expresamente y por escrito por el
ARRENDADOR. En caso de aceptacion, el ARRENDATARIO debera pagar a favor del ARRENDADOR,
a titulo de indemnizacién por terminacion anticipada, una suma equivalente a dos (2) canones mensuales
de arrendamiento, sin que ello dé lugar a la aplicacion de la clausula penal pecuniaria prevista en el
presente contrato. PARAGRAFO SEGUNDO - TERMINACION UNILATERAL POR PARTE DEL
ARRENDADOR: En los eventos previstos en los numerales 4 al 9 de la presente clausula, el
ARRENDADOR podra declarar unilateralmente la terminacion del contrato mediante acto administrativo
debidamente motivado, garantizando el debido proceso, el derecho de defensa y contradiccion del
ARRENDATARIO, conforme a las disposiciones legales aplicables. La declaratoria de terminacion
unilateral podra dar lugar a la imposicion de multas, aplicaciéon de la cldusula penal pecuniaria, cobro de
perjuicios adicionales y restitucion del inmueble, sin perjuicio de las demas acciones administrativas y
judiciales a que haya lugar.

VIGESIMA PRIMERA- PROCEDIMIENTO POR PRESUNTO INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DEL
CANON ARRENDAMIENTO: En caso de mora en el pago de cualquier canon de arrendamiento a cargo
del ARRENDATARIO, el ARRENDADOR, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al vencimiento del
plazo establecido para el pago, remitira requerimiento escrito informando el incumplimiento y otorgando un
término maximo de cinco (5) dias habiles para acreditar el pago o ponerse al dia en sus obligaciones. Dicho
requerimiento serd remitido igualmente a los deudores solidarios registrados en el presente contrato
(cuando aplique), quienes responderan solidariamente por las obligaciones a cargo del ARRENDATARIO.
Si vencido dicho término el ARRENDATARIO no acredita el pago correspondiente, el ARRENDADOR
efectuara un segundo requerimiento escrito, concediendo un plazo adicional de hasta cinco (5) dias habiles
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para subsanar el incumplimiento, advirtiendo expresamente que la persistencia de la mora podra dara lugar
el inicio del procedimiento administrativo previsto en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011, la terminacion
anticipada del contrato y la restitucion del o los inmuebles. PARAGRAFO UNICO. El procedimiento descrito
en la presente clausula constituye una actuacion previa orientada a obtener el cumplimiento voluntario de
las obligaciones contractuales y no limita las facultades legales del ARRENDADOR para adelantar las
actuaciones administrativas o judiciales a que haya lugar. La remision de los requerimientos al
ARRENDATARIO y a los deudores solidarios (si aplica) se entendera surtida mediante envio a las
direcciones fisicas o electronicas registradas en el presente contrato.

VIGESIMA SEGUNDA - ABANDONO DEL INMUEBLE: Para los efectos del presente contrato, se
entendera que el ARRENDATARIO ha abandonado el inmueble, cuando ademas de presentar mora en el
pago del canon de arrendamiento, se tenga conocimiento por cualquier medio de que éste ni ninguna otra
persona autorizada para el efecto, lo haya utilizado o visitado en un lapso superior a un (1) mes calendario
y sera considerado una causal de incumplimiento de las obligaciones de este. PARAGRAFO PRIMERO:
En el evento de que el ARRENDATARIO incurra en abandono del inmueble, sea cualquiera la circunstancia
que lo haya originado, desde ya se entiende que el ARRENDADOR podra tomar las acciones legales
pertinentes para recobrar la posesion del inmueble. Al suscribir el presente contrato, el ARRENDATARIO
faculta expresamente al ARRENDADOR para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia.
PARAGRAFO SEGUNDO: De la situacién de abandono de los inmuebles debera dejarse constancia en el
respectivo expediente contractual, y la suscripcién de la respectiva acta de liquidacion del contrato.
PARAGRAFO TERCERO: En el evento de que el ARRENDATARIO abandone el (los) inmueble (s) y
dentro de éste, se encuentren documentos, muebles, enseres u otros elementos, desde ya faculta
igualmente al ARRENDADOR para que efectie el inventario de estos en situacion de abandono sin que
exista responsabilidad alguna por parte del ARRENDADOR sobre los elementos determinados en el
inventario. El inventario a que se refiere el presente paragrafo debera efectuarse en presencia de dos (2)
testigos quienes también suscribiran el acta respectiva. PARAGRAFO CUARTO: En el evento de proceder
de acuerdo con el paragrafo anterior, sobre el inventario, en ningun caso el ARRENDADOR sera
responsable por su deterioro, destruccion natural o fortuita; adicionalmente, podra el ARRENDADOR
cobrar al ARRENDATARIO y este debera pagar por bodegaje mensual o proporcional, y la tarifa que se
tenga establecida para tal efecto y el procedimiento correspondiente que tenga en el manual aplicable. En
ninguna circunstancia el ARRENDADOR se hace responsable por muebles, joyas, titulos valores, divisas
u otros elementos de valor dejados en abandono por el ARRENDATARIO.

VIGESIMA TERCERA - CESION Y SUBARRENDAMIENTO: El ARRENDATARIO no podra ceder total o
parcialmente el presente contrato, ni transferir los derechos u obligaciones derivados del mismo, asi como
tampoco subarrendar, prestar, compartir, entregar a cualquier titulo o permitir el uso total o parcial del
inmueble a terceros, sin la autorizacién previa, expresa y escrita del ARRENDADOR. El ARRENDADOR
podra negar dicha autorizacién sin necesidad de motivar su decision. PARAGRAFO PRIMERO: El
ARRENDATARIO acepta desde ahora cualquier cesion que del presente contrato realice el
ARRENDADOR, asi como la cesién de los derechos econdémicos, obligaciones o demas prerrogativas
derivadas del mismo, sin que ello genere reclamacioén, oposicion o reconocimiento indemnizatorio alguno
a favor del ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNDO: La cesién, subarrendamiento o entrega del
inmueble a terceros realizada sin autorizacion del ARRENDADOR constituira incumplimiento grave del
contrato y dara lugar a su terminacion unilateral, sin perjuicio de la imposiciéon de multas, clausula penal
pecuniaria y demas acciones legales a que haya lugar

VIGESIMA CUARTA- MULTAS Y CLAUSULA PENAL PECUNIARIA:

1. MULTAS
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El incumplimiento parcial o el retardo en el cumplimiento de las obligaciones a cargo del ARRENDATARIO
derivadas del presente contrato, por causas imputables a este, salvo circunstancias de fuerza mayor o caso
fortuito conforme a las definiciones del articulo 1 de la Ley 95 de 1890, dara derecho ala CAJA DE RETIRO
DE LAS FUERZAS MILITARES - CREMIL a imponer multas diarias equivalentes al uno por ciento (1%)
del valor total del contrato, por cada dia de retardo y hasta por un plazo maximo de quince (15) dias
calendario.

Lo anterior no sera aplicable a la mora en el pago de los canones de arrendamiento, las cuales se regiran
por el procedimiento y las consecuencias expresamente previstas para tales eventos en las clausulas
correspondientes.

El monto total de las multas no podra exceder del diez por ciento (10%) del valor total del contrato, suma
que se imputara a los perjuicios ocasionados a la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES -
CREMIL por el incumplimiento.

Llegado el caso, su imposicion se hara mediante acto administrativo debidamente motivado. El valor
correspondiente podra ser descontado de los saldos a favor del ARRENDATARIO o exigido por los medios
legales a que haya lugar.

2. MULTAS POR MORA EN LA CONSTITUCION DE LA GARANTIA

Cuando el ARRENDATARIO no constituya dentro del término y en la forma prevista en el contrato, o en
alguno de sus modificatorios, la garantia unica la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES -
CREMIL podra imponer multa cuyo valor se liquidara con base en el cero punto cinco por ciento (0.5%) del
valor del contrato, por cada dia de retardo y hasta por diez (10) dias calendario, al cabo de los cuales la
CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES - CREMIL podra declarar el incumplimiento y dar por
terminado unilateralmente el contrato.

3. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA:

En caso de incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato, el ARRENDATARIO pagara a la
CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES - CREMIL, a titulo de clausula penal pecuniaria, una
suma equivalente hasta al cincuenta por ciento (50%) del valor total del contrato, cuando se trate de
incumplimiento total o parcial del mismo y proporcional al incumplimiento parcial que no supere el
porcentaje sefialado.

La imposicion de la presente clausula penal se entenderd como una tasacion anticipada minima de los
perjuicios causados a la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES — CREMIL, sin perjuicio del
derecho de esta a reclamar los perjuicios adicionales que logre demostrar y que excedan el valor aqui
pactado.

El pago de la clausula penal pecuniaria estarda amparado mediante la garantia de cumplimiento, en las
condiciones establecidas en el presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Estas sanciones se impondran con fundamento en el principio de autonomia de
la voluntad previsto en el articulo 40 de la Ley 80 de 1993, el debido proceso consagrado en el articulo 17
de la Ley 1150 de 2007. PARAGRAFO SEGUNDO: DEBIDO PROCESO: Durante la ejecucién del
contrato, LA CAJA podra hacer uso de las acciones sancionatorias previstas en el presente contrato, las
cuales se adelantaran respetando el derecho al Debido Proceso consagrado en el Articulo 29 de la
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Constitucion Politica y en cumplimiento del procedimiento regulado en el articulo 86 de la Ley 1474 de
2011. En todo caso, el ARRENDADOR en el proceso sancionatorio que se adelante, brindara todas las
garantias constitucionales y legales al ARRENDATARIO para que ejercite su derecho a la defensa en
audiencia y tenga la oportunidad de exponer las razones y/o motivos sobre los hechos generadores de la
afectacion de la ejecucion contractual. En ningin caso procedera la imposicion de sancion sin haberse
brindado la oportunidad al ARRENDATARIO de explicar las causas que impiden la ejecucion normal y
oportuna del contrato. PARAGRAFO TERCERO: El pago de las multas y de la clausula penal pecuniaria
podra exigirse por la via ejecutiva. Si dicho pago no se hubiere efectuado durante el término de duracién
del contrato, podra descontarse de los saldos pendientes a favor del ARRENDATARIO y se tendra en
cuenta al momento de la la suscripcién de la respectiva acta de liquidacion del contrato. Para tal efecto, el
ARRENDATARIO autoriza expresamente a la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES -
CREMIL para efectuar los descuentos correspondientes. PARAGRAFO CUARTO — EXTENSION A LAS
DEMAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES: Las sanciones previstas en la presente clausula podran
hacerse efectivas no solo respecto de la obligacion principal derivada del contrato, sino también frente al
incumplimiento de cualquiera de las demas obligaciones contractuales asumidas por el ARRENDATARIO,
incluyendo la suscripcion de modificaciones, prérrogas, adiciones y demas documentos derivados de la
ejecucion contractual. PARAGRAFO QUINTO — NATURALEZA DE LA CLAUSULA PENAL: La clausula
penal pecuniaria se pacta a titulo de pena y no de indemnizacién, razén por la cual la CAJA DE RETIRO
DE LAS FUERZAS MILITARES - CREMIL se reserva el derecho de reclamar al ARRENDATARIO los
perjuicios adicionales que su incumplimiento hubiere ocasionado. PARAGRAFO SEXTO — DESTINACION
DE LOS RECURSOS: El valor recaudado por concepto de multas y clausula penal pecuniaria ingresara al
patrimonio y presupuesto de la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES - CREMIL, conforme
a las disposiciones presupuestales y financieras aplicables.

VIGESIMA QUINTA. - GARANTIA DEL CONTRATO: EIl ARRENDATARIO, en cumplimiento a los riesgos
que deben cubrir las garantias en la contratacion descritas en los articulos 2.2.1.2.3.1.7. y 2.2.1.2.3.1.8.
del Decreto 1082 de 2015, debera constituir las pdlizas a favor de la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS
MILITARES — CREMIL con NIT No 899.999.118-1, liquidadas sobre el valor total del contrato con las
coberturas que se indican a continuacion:

POLIZA DE ARRENDAMIENTO CON 30% Por el termino de duracién del
COBERTURA DE CUMPLIMIENTO contrato y seis (6) meses mas.
RESPONSABILIDAD CIVIL Por el termino de duracion del
EXTRACONTRACTUAL 200 SMLMV contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de prérroga, adicién, modificacion o cualquier ajuste del presente
contrato que implique variacién en el plazo, valor o riesgos amparados, el ARRENDATARIO se obliga a
modificar, ampliar y mantener vigentes las garantias exigidas, de conformidad con lo previsto en el articulo
2.2.1.2.3.1.18 del Decreto 1082 de 2015, incluyendo la actualizacion de los valores asegurados conforme
al valor vigente del canon de arrendamiento y las disposiciones establecidas por la CAJA DE RETIRO DE
LAS FUERZAS MILITARES — CREMIL. Las garantias deberan ampliarse por un término igual al de la
prérroga o modificacion y por el tiempo adicional requerido para cada amparo, sin disminucion de su valor
asegurado por razén del cumplimiento parcial del contrato. PARAGRAFO SEGUNDO: La no ampliacién,
renovacion, actualizacién o mantenimiento de las garantias al vencimiento del término inicial del contrato,
de sus prérrogas, modificaciones o adiciones, constituira incumplimiento de las obligaciones contractuales
por parte del ARRENDATARIO, facultando al ARRENDADOR para adelantar las actuaciones
administrativas y contractuales a que haya lugar PARAGRAFO TERCERO: Las pdlizas deberan contener
en su texto la expresion “La aseguradora renuncia al beneficio de excusién”, allegarse acompafiadas
de la constancia de que las pdlizas y sus anexos no expiraran por falta de pago de la prima, o de los
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certificados o anexos que se expidan con fundamento en ella o por revocacion unilateral por parte del
tomador o compafdia y certificacion expedida por la compaiia aseguradora respecto del intermediario (en
caso de expedir pdlizas a través de intermediario), donde se haga constar que esta persona (natural
o juridica) tiene una relacién mercantil vigente con la Comparia Aseguradora, indicando la fecha desde
la cual inici6. PARAGRAFO CUARTO: Las vigencias de todos los amparos deberan ajustarse a las fechas
de suscripcion del contrato, y de la terminacién del plazo de ejecucion de este, segun sea el caso. El hecho
de la constitucion de estos amparos no exonera al ARRENDATARIO de las responsabilidades legales en
relacion con los riesgos asegurados. Dentro de los términos estipulados en el contrato, ninguno de los
amparos otorgados podra ser cancelado o modificado sin la autorizacion expresa de la CAJA DE RETIRO
DE LAS FUERZAS MILITARES. PARAGRAFO QUINTO: El ARRENDATARIO debera mantener vigente
y actualizada la garantia de Responsabilidad Civil Extracontractual durante toda la ejecucién del contrato,
ajustando anualmente el valor asegurado conforme al Salario Minimo Legal Mensual Vigente (SMLMV)
aplicable a cada vigencia, con el fin de garantizar la suficiencia y adecuada cobertura de los riesgos
amparados. En consecuencia, cuando la ejecucion contractual se extienda a una nueva anualidad, el
ARRENDATARIO debera actualizar la suma asegurada de la péliza conforme al SMLMV vigente para el
respectivo ano y presentar al ARRENDADOR el correspondiente certificado de modificacion o anexo de la
garantia dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al inicio de la nueva vigencia anual. PARAGRAFO
SEXTO: La afectacion de las garantias constituidas a favor de la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS
MILITARES - CREMIL, se sujetaran al procedimiento previsto en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011 y
demas normas concordantes, garantizando el debido proceso, el derecho de defensa y contradiccién del
ARRENDATARIO y de la compafiia aseguradora, cuando haya lugar. En consecuencia, previo a la
adopcioén de cualquier decision que implique la afectacion de las pdélizas o mecanismos de cobertura, el
ARRENDADOR comunicara los hechos constitutivos del presunto incumplimiento, otorgando Ila
oportunidad de presentar descargos, aportar y controvertir pruebas y ejercer los recursos legales
procedentes. La decisidon que declare el incumplimiento imponga sanciones o haga efectiva la garantia
debera constar en acto administrativo debidamente motivado. PARAGRAFO SEPTIMO: EL
ARRENDATARIO se obliga a constituir y presentar las garantias exigidas en el presente contrato dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de suscripcién del contrato. Las garantias deberan cumplir
con los amparos, valores asegurados, vigencias y demas requisitos establecidos en el contrato y en la
normatividad aplicable, y solo se entenderan cumplidas una vez sean revisadas y aprobadas por la Caja
de Retiro de las Fuerzas Militares — CREMIL.

VIGESIMA SEXTA- INDEMNIDAD: EI ARRENDATARIO mantendra indemne a la CAJA contra todo
reclamo, demanda, accién legal, y costos que puedan causarse o surgir por dafios o lesiones a terceros o
sus bienes, derivados de sus actuaciones o de las de sus subcontratistas o dependientes, durante la
ejecucion del objeto y obligaciones de este contrato.

VIGESIMA SEPTIMA. PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS, LA FINANCIACION DEL
TERRORISMO Y LA FINANCIACION DE LA PROLIFERACION DE ARMAS DE DESTRUCCION MASIVA
(LA/FTIFP):

Las partes manifiestan que los recursos utilizados para la celebracion y ejecucion del presente contrato
provienen de actividades licitas y se comprometen a cumplir con la normativa colombiana vigente en
materia de prevencion del Lavado de Activos, la Financiacion del Terrorismo y la Financiacion de la
Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva (LA/FT/FP), asi como con las politicas y procedimientos de
debida diligencia implementados por la entidad contratante.

Para tal efecto, las partes acuerdan lo siguiente:
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a) Autorizacion para consultas en listas y bases de datos. E| ARRENDADOR autoriza de manera expresa,
a la entidad contratante para consultar la informacion y los datos personales de sus representantes legales,
beneficiarios finales, socios, accionistas, apoderados y demas personas naturales o juridicas vinculadas,
en listas restrictivas, listas vinculantes para el Estado colombiano, bases de datos publicas o privadas y
demas fuentes de informacién nacionales o internacionales que resulten pertinentes, con fines de gestion
de riesgos contra la integridad publica y de prevencién del LA/FT/FP.

b) Suministro actualizado de informacién. EI ARRENDADOR se obliga a suministrar de manera completa,
oportuna y actualizada la informacion y documentacién requerida para el proceso de debida
diligencia, incluyendo las certificaciones y soportes que se estimen necesarios, asi como a informar
cualquier modificacion relacionada con su representacion legal, estructura de propiedad, composicién
accionaria si aplica, beneficiarios finales, domicilio, actividad econdmica o cualquier otro cambio
significativo que pueda impactar la evaluacion y el monitoreo del riesgo durante la ejecucién del contrato.

c)Terminacién automatica por inclusién en listas vinculantes. Sera causal de terminacion automatica del
presente contrato, la inclusion del ARRENDADOR, de sus representantes legales o beneficiarios finales,
en listas vinculantes para el Estado colombiano relacionadas con Lavado de Activos, Financiacion del
Terrorismo o Financiacién de la Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva, o cuando exista una
decision de autoridad competente que impida legalmente la continuacion de la relacion contractual.

d) Compartimiento de informacion con autoridades competentes. EI ARRENDADOR autoriza a la entidad
contratante para poner en conocimiento de las autoridades competentes la informacion, documentacion o
hechos relevantes derivados del proceso de debida diligencia o del desarrollo del contrato, cuando se
identifiquen operaciones, conductas o situaciones que puedan constituir indicios de actividades
relacionadas con LA/FT/FP, corrupcion, fraude, conflictos de interés no reportados o cualquier otra
conducta irregular que deba ser reportada conforme a la ley.

e) Custodia de la informacién. La entidad contratante dejara constancia documental de todas las
verificaciones y consultas efectuadas en desarrollo del proceso de debida diligencia, mediante el
almacenamiento de los soportes correspondientes en archivos inmodificables o en los mecanismos
tecnoldgicos que garanticen su integridad, autenticidad, trazabilidad y custodia y se conservara durante los
términos previstos en la legislaciéon vigente y en las politicas institucionales aplicables.

VIGESIMA OCTAVA: COMPROMISO DE INTEGRIDAD Y PREVENCION DE LA CORRUPCION: EI
ARRENDADOR declara que en la celebracion y ejecucion del presente contrato actuara con observancia
de los principios de transparencia, integridad, buena fe y legalidad, y se abstendra de realizar, promover o
tolerar conductas relacionadas con corrupcion, soborno, fraude, colusién, conflictos de interés no revelados
o cualquier otra actuacion contraria a la normativa vigente. Asimismo, declara que no ha ofrecido ni ofrecera
dadivas, pagos, comisiones, beneficios o ventajas indebidas a servidores publicos o a terceros con el fin
de obtener decisiones favorables relacionadas con este contrato.

VIGESIMA NOVENA: - SOLUCION DE CONFLICTOS: De conformidad con la Ley 80 de 1993, la Ley
1437 de 2011, la Ley 1563 de 2012 y demas normas concordantes, las partes procuraran resolver de
manera directa y amigable las diferencias o controversias que surjan con ocasion de la celebracion,
ejecucion, terminacion o la suscripcion de la respectiva acta de liquidacion del contrato. Para tal efecto,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la comunicacién escrita mediante la cual cualquiera de las
partes informe la existencia de una controversia, se adelantard una etapa de arreglo directo. El
ARRENDADOR fijara la fecha, hora y lugar de reunién, y de los acuerdos alcanzados se dejara constancia
en el acta correspondiente. Si agotada la etapa de arreglo directo no fuere posible solucionar total o
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parcialmente la controversia, las partes podran acudir, de comun acuerdo y cuando legalmente proceda, a
mecanismos alternativos de solucién de conflictos, tales como la transaccion y la conciliacién, observando
en todo caso los principios de legalidad, economia, responsabilidad, defensa del patrimonio publico y
prevalencia del interés general.

PARAGRAFO PRIMERO - TRANSACCION: Las partes podran celebrar contratos de transaccién respecto
de derechos y obligaciones de contenido econémico derivados del presente contrato, con el fin de prevenir
litigios o poner fin a controversias existentes, de conformidad con los articulos 2469 y siguientes del Cadigo
Civil y las demas disposiciones legales aplicables. PARAGRAFO SEGUNDO — CONCILIACION: Las
partes podran acudir a la conciliacién extrajudicial en derecho respecto de los asuntos susceptibles de
conciliacién, en los términos previstos en la ley. PARAGRAFO TERCERO: E| agotamiento de la etapa de
arreglo directo y la eventual utilizacion de mecanismos alternativos de solucién de conflictos no limita ni
condiciona el ejercicio de las acciones administrativas, contractuales o judiciales que correspondan a las
partes cuando no sea posible alcanzar una solucién definitiva de la controversia.

TRIGESIMA - SUSPENSION: Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, se podra de comdn
acuerdo entre las partes, suspender el presente contrato mediante la suscripcion de un acta donde conste
tal hecho, sin que para los efectos del plazo extintivo se compute el tiempo de la suspension, ni se haran
exigibles las contraprestaciones mutuas. Una vez vencido el término de la suspension, el contrato se
reanudara autométicamente.

TRIGESIMA PRIMERA- AUSENCIA DE RELACION LABORAL E INDEPENDENCIA DEL
ARRENDATARIO: EIl ARRENDATARIO desarrollara sus actividades bajo su exclusiva cuenta y riesgo,
utilizando el personal que considere necesario para el funcionamiento de su actividad comercial, siendo el
unico responsable del pago de salarios, prestaciones sociales, aportes al Sistema de Seguridad Social
Integral, indemnizaciones y demas obligaciones laborales, civiles, comerciales o tributarias a que haya
lugar. En consecuencia, no existira vinculo laboral, relacion legal o reglamentaria alguna entre la CAJA DE
RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES - CREMIL y el personal dependiente, contratistas, proveedores
o colaboradores del ARRENDATARIO. PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO actuara con plena
autonomia técnica, administrativa y financiera, por lo que no tendra la calidad de representante, agente,
mandatario o delegado del ARRENDADOR, ni podra asumir obligaciones o compromisos en su nhombre.
PARAGRAFO SEGUNDO: La celebracién y ejecuciéon del presente contrato no genera relacién laboral
alguna entre el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO, ni dara lugar al reconocimiento de prestaciones
sociales, indemnizaciones laborales o derechos distintos a los expresamente pactados en el presente
contrato.

TRIGESIMA SEGUNDA - EXIGIBILIDAD Y MERITO EJECUTIVO: EI ARRENDATARIO reconoce
expresamente que el presente contrato, junto con sus modificaciones, actas, facturas, acuerdos de pago,
actos administrativos que impongan multas o declaren incumplimientos, y demas documentos derivados
de su ejecucion que contengan obligaciones claras, expresas y actualmente exigibles, prestan mérito
ejecutivo conforme a la ley. En consecuencia, el ARRENDADOR podra exigir judicialmente el pago de los
canones de arrendamiento, multas, cldusula penal pecuniaria, indemnizaciones y demas obligaciones
econdmicas a cargo del ARRENDATARIO que se causen con ocasion del presente contrato.
PARAGRAFO UNICO: Para efectos de la exigibilidad de las obligaciones derivadas del presente contrato,
seran suficientes los documentos y soportes expedidos o aportados conforme a las condiciones pactadas
y a la normatividad aplicable.

TRIGESIMA TERCERA- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: Para el perfeccionamiento del contrato
se requiere de la firma de las partes contratantes en SECOP I,
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TRIGESIMA CUARTA. - LIQUIDACION: De conformidad con los articulos 60 de la Ley 80 de 1993, y
articulo 11 de la ley 1150 de 2007 y demas normas aplicables, en la fecha y hora sefaladas por el
ARRENDADOR para la restitucion del inmueble, las partes suscribiran la correspondiente acta de
liquidacion.

TRIGESIMA QUINTA- ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD: Las Partes mantendran la “informacion
confidencial” de manera confidencial y no revelaran, usaran, intentaran revelar o usar la misma a terceras
partes. Las Partes podran revelar la informacion confidencial a sus empleados siempre y cuando la misma
sea necesaria para llevar a cabo los servicios estipulados en este Contrato y se limitara a lo estrictamente
necesario en funcién de la necesidad de la informacion. Las Partes se obligan a que sus empleados no
divulguen o revelen la informacion confidencial a terceras partes de la informacion que conozcan de los
afiliados. PARAGRAFO PRIMERO: Las Partes usaran la informacién confidencial solamente para el
desarrollo y cumplimiento de las obligaciones de acuerdo con lo establecido en este
Contrato. PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes no tomaran o intentaran tomar ningun tipo de ventaja o
beneficio, derecho o privilegio para si mismo o para con cualquier tercero, que no hubiera tenido disponible
si no fuera por el acceso que este tenga a la informacion confidencial debido asu condicion
de ARRENDADOR o ARRENDATARIO. PARAGRAFO TERCERO: Las Partes trataran de forma
estrictamente confidencial la existencia de este contrato y no la revelara a ninguna persona, y de igual
forma tampoco el hecho de que se haya recibido cualquier tipo de Informacién Confidencial. PARAGRAFO
CUARTO: “Informacién Confidencial” significa cualquier informacién y datos de naturaleza confidencial,
incluyendo pero no siendo limitativo, los derechos de propiedad intelectual, propiedad, desarrollo,
informacion técnica, mercadeo, ventas, clientes, operaciones, servicio, costos, finanzas, know-how,
negocios o procesos de informacion, técnicas de programacion de computadoras, planos, muestras,
dispositivos y pruebas, y todo el soporte de red registrado que contenga o revele dicha informacion o
técnicas, y cualquier informacién personal, se encuentre esta marcada o no con las palabras “confidencial”
o “propiedad” o sus equivalentes. Las Partes y sus directores, jefes, empleados, agentes y consultores
deberan mantener la Informacién Confidencial de la otra Parte en confidencia y debido resguardo, y debera
prevenir su divulgaciéon o cualquier tipo de uso distinto a los establecidos en este Contrato sin el previo
consentimiento de la Parte reveladora, excepto en los siguientes casos:

a) Fue notificado a la Parte receptora antes de la divulgaciéon de esta por la parte reveladora;

b) Es o llegase a ser del conocimiento del publico en general a través de Terceros ajenos a la Parte
receptora;

c) Esrevelada a la Parte receptora a través de Terceros con buena fe, y no en violacion de cualquier acuerdo
de confidencialidad con la obligacion de guardar secreto por parte de la Parte reveladora o alguno de sus
asociados o filiales;

d) Es desarrollada por la Parte receptora independientemente de alguna revelacion realizada, como se
evidencia de los registros de la Parte receptora;

Es requerida su divulgacion por la Ley o una Corte con jurisdiccion competente, previendo sin embargo
que la Parte receptora debera notificar a la Parte reveladora razonablemente con antelacién a la
divulgacién, de tal manera que las Partes puedan solicitar una orden de proteccién apropiada, o de lo
contrario impugnar la divulgacion.

PARAGRAFO CONTACTO: El ARRENDATARIO manifiesta que la informacién previa a la suscripcion del
presente contrato es veridica y autoriza a EL ARRENDADOR para que en el desarrollo de este y de acuerdo
con la Ley de proteccion de datos personales (Ley Estatutaria 1581 de 2012 y Decreto 1377 de 2013) se
dé el tratamiento de actualizacion de estos, en caso de requerirse y en calidad de responsable. La
modificacion de la informacién por parte del titular debera realizarse ante la siguiente persona responsable

Pégina 20 de 22




CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES CODIGO | F-GAN-RC-

= c R E M GESTION DE ACTIVOS Y NUEVOS NEGOCIOS 28
£\ GRUPO RESTAURACION Y CONSERVACION VERSION | 1
= CLAUSULA COMPLEMENTARIO AL CONTRATO FECHA 11/09/2026

ELECTRONICO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
(SIN DEUDOR SOLIDARIO)

la OFICINA ASESORA DE PLANEACION, al correo electrénico habeasdata@cremil.gov.co.

TRIGESIMA SEXTA- NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales y judiciales, las partes seran
notificadas en las siguientes direcciones. E| ARRENDADOR, en la Carrera 13 No. 27-00 Piso 2 Edificio
Bochica Centro Integral de Atencion al Usuario, Teléfono: (601) 6477777 de la ciudad de Bogota D.C.,
correo electronico: atenusuario@cremil.gov.co. bienesinmuebles@cremil.gov.co. EI ARRENDATARIO, en
la Calle 73 NO. 7-10 Bogota, Colombia SGDIGITALNET@GMAIL.COM Y
COMPRASSDIGITAL@GMAIL.COM celulares 316-497-9531 Si alguna de las partes cambia de lugar
para recibir comunicaciones o notificaciones, lo comunicara a la otra parte mediante aviso escrito. En todo
caso, seran validas las comunicaciones enviadas a la direccion de notificacion en la Camara de Comercio
respectiva.

TRIGESIMA SEPTIMA- DOCUMENTACION RELACIONADA: Hacen parte integral del presente contrato
la Resolucion N°. 1795 de Diciembre de 1994, proferida por el Director General de la CAJA DE RETIRO
DE LAS FUERZAS MILITARES o normas que la adicionen, modifiquen, deroguen o complementen, el
MANUAL DE ARRENDAMIENTO y el REGLAMENTO PARA EL INGRESO, CIRCULACION Y ESTANCIA
TEMPORAL CON MASCOTAS AL CENTRO INTERNACIONAL TEQUENDAMA , la Resolucién No 11408
del 31 Diciembre de 2025 expedida por la CAJA DE RETIRO DE LAS FUERZAS MILITARES vigente a la
fecha de la solicitud de arrendamiento, la solicitud de contrato de arriendo elevada por SERGIO GIOVANNI
SANCHEZ RENGIFO identificado con cédula de ciudadania No 79.798.602 de Bogota en calidad de
representante legal (gerente), representante legal de S.G. DIGITAL S.AS. identificada con NIT. 900.964.995-
4, mediante formato F-GAN-RC-27 /11-09-2026 “SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES O USO DE ESPACIOS DEL CENTRO INTERNACIONAL TEQUENDAMA PERSONA
JURIDICA, el Documento de Condiciones Econémicas y Comerciales del Arrendamiento No. 2026-124 de
fecha 22 de septiembre de 2026 expedida por la Subdireccion Gestion de Activos y demas documentos
que fueron soportes para la suscripcion del presente contrato de arrendamiento.

TRIGESIMA OCTAVA - INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: El arrendatario declara, bajo la
gravedad de juramento, que no se encuentra incurso en ninguna de las causales de inhabilidad o
incompatibilidad contempladas en el articulo 8 de la ley 80 de 1993, ni en ninguna otra disposicion legal
que le impida contratar con entidades del estado.

TRIGESIMA NOVENA- PUBLICACION; De conformidad con lo establecido en la Ley 1150 de 2007 los
contratos estatales so6lo se publicaran en el Sistema Electronico para la Contratacion Publica — SECORP I
que administra la Agencia Nacional de Contratacion Publica-Colombia Compra Eficiente.

CUADRAGESIMA- SUPERVISION: La vigilancia y control del cumplimiento de las obligaciones a cargo
del ARRENDATARIO sera ejercida por el profesional de defensa GUSTAVO ADOLFO ROJAS ANDRADE
Coordinador Grupo de Restauracion y Conservacion o quien haga sus veces en el cargo equivalente,
designado mediante la Resolucion 7785 de 28 de septiembre de 2026 quien ejercera las funciones
inherentes a la ejecucién del contrato y las demas establecidas en el manual de contratacion de la entidad,
ademas quien acatard lo sefalado en el articulo 83 y 84 de la Ley 1474 de 2011

CUADRAGESIMA PRIMERA-DOMICILIO: Para todos los efectos legales y fiscales. Las partes acuerdan
fijar como domicilio la ciudad de Bogota D.C.

En constancia el presente documento se entendera firmado en la fecha y hora que indique la plataforma
de la Agencia Nacional de Compras Publicas de Colombia Compra Eficiente “- SECOP II.
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Aprobd: PD. Gustavo Adolfo Rojas Andrade/ Coordinador Grupo de Restauracion y Conservacion/ -
Reviso: PS. Dayris Argote Bayona Juridica/ Grupo de Contratacion y Adquisiciones/ R
Elaboré PD/ Maria Paula Archila / Juridica/ Grupo de restauracion y conservacion Subdireccion de Gestion Activos/<ul. fntif

NOTA: Los componentes ambientales, de seguridad y salud en el trabajo, tratamiento de datos personales, seguridad
de la informacién, riesgos y demas aspectos especializados fueron, validados e incorporados por los servidores

publicos o contratistas responsables de cada materia, de conformidad con la normatividad vigente y las caracteristicas
particulares del contrato.
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